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Das Verwaltungsgericht Wien hat durch seinen Landesrechtspfleger Ing. Orsolits
uber die Beschwerde der G. GmbH, vertreten durch Rechtsanwalts GmbH, vom
18.11.2016 gegen den Bescheid des Magistrates der Stadt Wien,
Magistratsabteilung 37 - Gebietsgruppe ..., Bauinspektion, vom 18.10.2016,
Zl. MA37/183897-2016-1, mit welchem der Eigentumerin der Baulichkeit in
Wien, G.-Stralle gemall 8§ 129 Abs. 2 und 4 BO fur Wien der Auftrag erteilt
wurde, die im Bescheid angefuhrte MalRnahme binnen sechs Monaten nach
Rechtskraft dieses Bescheides durchzufihren, den

BESCHLUSS

gefasst:

Gemall 8 31 Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz - VwGVG wird die
Beschwerde als gegenstandslos geworden erklart und das
Beschwerdeverfahren eingestellt.

Entscheidungsgrunde

Am 3.3.2016 wurde der belangten Behorde mitgeteilt, dass sich an dem Gebaude
auf verfahrensgegenstandlicher Liegenschaft Risse gebildet haben. Dies stellte
eine Vertreterin der belangten Behdrde vor Ort am 14.3.2016 fest.

Dieser Umstand wurde der Liegenschaftseigentimerin mit Schreiben vom
29.4.2016 zur Kenntnis gebracht und die Instandsetzung der Risse gefordert.

In dieser Angelegenheit fahrte die belangte Behotrde eine
Ortsaugenscheinsverhandlung durch.



Die Baubehorde erliel den angefochtenen Bescheid vom 18.10.2016, mit
welchem der Eigentimerin des Geb&udes gemall § 129 Abs. 2 und 4 Bauordnung
(BO) fur Wien aufgetragen wurde, binnen 6 Monaten nach Rechtskraft des
Bescheides folgende MaRhahmen umzusetzen:

»ES sind die Risse bei der hofseitigen Fassade des Gebaudes, die Risse bei den
hofseitigen Wohnrdumen des Geb&udes sowie die Risse im Stiegenhaus des
Gebaudes fachgerecht und kraftschliussig zu verschlieRen.”

Dagegen richtet sich die rechtzeitige Beschwerde vom 18.11.2016.

Die belangte Behoérde legte den gegenstandlichen Verwaltungsakt mit Schreiben
vom 21.12.2016 dem Verwaltungsgericht Wien vor.

In dieser Angelegenheit fuhrte das Verwaltungsgericht Wien am 17.5.2017 eine
offentliche mundliche Verhandlung durch, an welcher ein Vertreter der
Beschwerdefiuhrerin, die Beschwerdefihrervertreterin und eine Vertreterin der
belangten Behorde teilnahmen.

Die BFV verwies nochmals auf das bisherige Vorbringen, wonach das
verfahrensgegenstandliche Gebaude im Jahr 2017 abgebrochen werde. Ein
Ansuchen fur einen Neubau sei bereits bei der belangten Behtrde eingebracht
worden. Eine Bewilligung gebe es bis dato nicht. Weiters hatten sich die Risse im
Gebaude nicht verdndert bzw. verschlechtert. Die Vertreterin der belangten
Behtrde gab zu Protokoll, dass durch die bestehenden Risse Feuchtigkeit in das
Mauerwerk dringen kdnne. Es seien bereits Schaden am Mauerwerk entstanden.

Mit Schreiben vom 7.9.2017 gab die belangte Behdrde bekannt, dass der
Abbruch des Geb&udes mit 30.8.2017 gemeldet wurde; bei einer Erhebung vor
Ort am 6.9.2017 konnte festgestellt werden, dass das Geb&ude abgetragen
wurde.

Das Verwaltungsgericht Wien hat erwogen:

Gemal § 28 Abs. 1 VwGVG hat sofern die Beschwerde nicht zurtiickzuweisen oder
das Verfahren einzustellen ist, das Verwaltungsgericht die Rechtssache durch
Erkenntnis zu erledigen. Zufolge Abs. 2 hat tGber Beschwerden gemalRl Art. 130
Abs. 1 Z 1 B-VG das Verwaltungsgericht dann in der Sache selbst zu
entscheiden, wenn 1. der malgebliche Sachverhalt feststeht oder 2. die
Feststellung des mal3geblichen Sachverhalts durch das Verwaltungsgericht selbst
im Interesse der Raschheit gelegen oder mit einer erheblichen Kostenersparnis
verbunden ist.



Gemall 8 129 Abs. 2 BO hat der Eigentumer (jeder Miteigentiumer) dafur zu
sorgen, dass die Bauwerke (Garten, Hofanlagen, Einfriedungen u. dgl.) in gutem,
der Baubewilligung und den Vorschriften dieser Bauordnung entsprechendem
Zustand erhalten werden. Fur Geb&ude in Schutzzonen besteht daruber hinaus
die Verpflichtung, das Gebaude, die dazugehdrigen Anlagen und die baulichen
Ziergegenstande in stilgerechtem Zustand und nach den Bestimmungen des
Bebauungsplanes zu erhalten. Instandhaltungsmafnahmen, durch die 6ffentliche
Interessen beruhrt werden kénnen, sind vom Eigentiimer (jedem Miteigentumer)
eines Geb&udes mit mehr als zwei HauptgescholRen zu dokumentieren. Diese
Dokumentation ist, gegebenenfalls in elektronischer Form, aufzubewahren und
muss der Beho6rde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfigung gestellt werden.

Gemall § 129 Abs. 4 BO hat die Behotrde noétigenfalls die Behebung von
Baugebrechen unter Gewahrung einer angemessenen Frist anzuordnen. Sie
ordnet die erforderlichen Sicherungsmallhahmen an und verfugt die aus
offentlichen Rucksichten notwendige  Beseitigung  von Baugebrechen
entsprechend dem Stand der Technik im Zeitpunkt der Erteilung des
Bauauftrages. Ist das Bauwerk aus offentlichen Interessen, wie etwa solchen des
Denkmalschutzes, entsprechend dem Stand der Technik im Zeitpunkt seiner
Errichtung zu erhalten, ist es in den der Baubewilligung entsprechenden Zustand
zu versetzen, sofern keine Gefahr fur das Leben oder die Gesundheit von
Menschen besteht. Auftrage sind an den Eigentimer (jeden Miteigentimer) des
Bauwerkes zu richten; im Falle des Wohnungseigentums sind sie gegebenenfalls
an den Wohnungseigentiimer der betroffenen Nutzungseinheit zu richten. Die
Raumung oder der Abbruch von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist anzuordnen,
wenn die technische Unmoglichkeit der Behebung der Baugebrechen erwiesen
ist. Die Raumung oder der Abbruch von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist
weiters auch dann anzuordnen, wenn durch die Art, die Vielfalt und das Ausmalf
der bestehenden Baugebrechen sich die Bauwerke oder Bauwerksteile in einem
solchen gefahrlichen Bauzustand befinden, dass die Sicherheit der Bewohner und
Benlutzer des Gebaudes bedroht ist und auch durch einfache
SicherungsmalRnahmen auf langere Zeit nicht hergestellt und gewahrleistet
werden kann. In allen Fallen steht dem Eigentimer (Miteigentimer) des
Bauwerkes oder der Bauwerksteile die Madglichkeit offen, innerhalb der
Erfillungsfrist den der Baubewilligung und den Vorschriften dieses Gesetzes
entsprechenden Zustand wiederherzustellen. Fir Bauwerke oder Bauwerksteile in
Schutzzonen hat die Behodrde dariber hinaus die Behebung von Schaden
aufzutragen, die das &aullere Erscheinungsbild beeintrachtigen; im Zuge der
Instandsetzung des Baukdrpers eines Bauwerks oder Bauwerksteiles kann die
Behtrde dessen Ausgestaltung nach den Bebauungsbestimmungen gemal 8 5
Abs. 4 und 8 7 Abs. 3 oder entsprechend dem § 85 Abs. 5 verfligen.



Nach der einschlagigen Judikatur des Verwaltungsgerichtshofes zu
baupolizeilichen Auftragen ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der
Entscheidung malgeblich (VwGH 23.06.2008, 2007/05/0150 und VwGH
20.03.2003, 2003/06/ 0004).

Die belangte Behdrde teilte dem Verwaltungsgericht Wien mit Schreiben vom
7.9.2017 mit, dass das Gebaude auf verfahrensgegenstandlicher Liegenschaft
abgebrochen wurde, somit ist der Auftrag gegenstandslos geworden.

Es war daher spruchgemafll zu entscheiden und der Bescheid ersatzlos zu
beheben.

Belehrung

Gegen diesen Beschluss besteht gemall § 54 VwGVG die Moglichkeit der
Erhebung einer  Vorstellung bei der zustandigen Richterin des
Verwaltungsgerichts Wien. Die Vorstellung ist schriftlich innerhalb von zwei
Wochen ab dem Tag der Zustellung des Beschlusses einzubringen.

Ing. Orsolits
Landesrechtspfleger



