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Ka. K.

IM NAMEN DER REPUBLIK

Das Verwaltungsgericht Wien hat durch seine Landesrechtspflegerin Heiss Uber
die Beschwerde der Frau Ka. K. vom 27.03.2017 gegen den Bescheid des
Magistrates der Stadt Wien, Magistratsabteilung 50, Gruppe Wohnbeihilfe vom
01.03.2017 zu GZ: MA 50-WBH 41331/16 betreffend Einstellung und
Ruckforderung der Wohnbeihilfe nach dem WWFSG 1989, nach Durchfihrung
einer offentlichen mundlichen Beschwerdeverhandlung am 27.06.2017 zu Recht
erkannt und verkiundet:

Gemall 8 28 Abs. 1 und 2 VwGVG wird die Beschwerde als unbegrindet
abgewiesen und der angefochtene Bescheid bestatigt.

Entscheidungsgrunde

Der Spruch des angefochtenen Bescheides hat folgenden Wortlaut:
,Die mit h.a. Bescheid vom 10.08.2016 gewahrte Wohnbeihilfe von monatlich
EUR 170,60 wird gemall 88 20-25 Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz 1989 (WWFSG 1989, LGBI. Nr. 18/89) und der dazu
ergangenen Verordnung der Wiener Landesregierung, LGBI. Nr. 32/89, beide in
der geltenden Fassung, mit 30.09.2016 eingestellt.

Die zuviel angewiesene Wohnbeihilfe im Betrag von insgesamt EUR 853,00 ist bis
30.11.2017 mittels beiliegenden Zahlscheinen ruckzuerstatten.”

Begrindend wurde dazu ausgefuhrt, dass gemall 8 2 Abs. 2 der obzitierten
Verordnung keine Wohnbeihilfe gebuhre, wenn das Haushaltseinkommen die
Summe der 13 Einkommensstufen Ubersteige.

Wie das Ermittlungsverfahren ergeben hatte, betrage das monatliche
Haushaltseinkommen derzeit EUR 2.176,49 und Ubersteige somit die Summe der



13. Einkommensstufe, die gemalR 8 2 Abs. 1 der zitierten Verordnung fur 3
Personen EUR 1.849,45 betrage.

Die Wohnbeihilfe sei daher einzustellen.

Gemal § 21 Abs. 6 WWFSG 1989 sei Wohnbeihilfe, die zu Unrecht in Anspruch
genommen werde, rickzuerstatten, es sei daher spruchgemal zu entscheiden
gewesen.

Im vorliegenden Rechtsmittel brachte die Beschwerdefiihrerin (in der Folge: Bf)
Nachstehendes, wie folgt vor:

»Ich reiche diese Beschwerde ein, da ich (wir) hoch verschuldet sind und ich
Ihnen nicht den Betrag: 853,-- € zuriickzahlen kann. Ich zahle Miete: 788,78 €,
Strom: 169,07 €, FW (Fernwarme): 208,-- €. Das sind nur Ausgaben fiur die
Wohnung. Ich habe hohe Schulden, da ich privat Geld ausgeborgt. Grund daftr
ist, da meine verstorbene Mutter Mietrickstande und Stromrickstande hatte.
Dazu kommen noch die Beerdigungskosten. Der Vater musste sein Auto
verkaufen. Ich bitte um Verstandnis und hoffe bald von lhnen zu hoéren. Mit
freundlichen Griuf3en, Ka. K.*

Folgende weitere Ermittlungen wurden seitens des Verwaltungsgerichtes Wien
erhoben:

Die Hausverwaltung wurde um Mitteilung ersucht, ob es noch weitere
Nutzungsberechtigte gibt, wer die Eigenmittel (Grund- und Baukosten) bezahlt
hat, ob die Bf das Mietverhdaltnis bereits aufgekindigt hat, ob Mietrickstande
(und wie hoch) bestehen und ob ein Delogierungsverfahren anhangig ist.

Die A. Gen.m.b.H., in Wien, ..., teilte mit Schreiben vom 08.06.2017 mit, dass
der Bf seit 01.06.2015 im Rahmen einer Mietrechtsubertragung nach dem Tod
ihrer Mutter (Frau S. K.) die alleinigen Nutzungsrechte an gegenstandlichem
Wohnobjekt uUbertragen wurden. Die Eigenmittel wurden zur G&nze von Frau
S. K. an die Genossenschaft Uberwiesen. Bis dato liegt keine Aufkindigung des
Mietverhaltnisses vor. Es bestehen aktuell keine Mietruckstande und ist auch kein
Delogierungsverfahren anhangig.

Laut Daten des Zentralen Melderegisters wohnt die Bf seit 11.05.2017 in Wien,
K.-Stral3e ..., wahrend ihr Vater (Herr J. K.) und ihr Bruder (P. K.) noch an der
Adresse, der antragsgegenstandlichen Wohnung in Wien, T.-Strale .. mit
Hauptwohnsitz gemeldet sind.

Ein Auszug aus den Sozialversicherungsdaten hat ergeben, dass die Bf seit
05.09.2016 - laufend als Angestellte bei der Firma Sp. beschéftigt ist.



In dieser Angelegenheit wurde fir den 27.06.2017 eine oOffentliche mundliche
Beschwerdeverhandlung anberaumt, zu der die Bf ordnungsgemafR geladen
wurde. Die Behdrde hat auf eine Teilnahme an einer Verhandlung verzichtet. Es
nahm weder die Beschwerdefuhrerin noch ein Vertreter der Bf an der
Verhandlung teil. Es waren sohin nur die Verhandlungsleiterin und der
Schriftfuhrer anwesend.

Die Verhandlung wurde in Abwesenheit der Parteien durchgefuhrt. Im Anschluss
an die Verhandlung wurde das Erkenntnis durch die Rechtspflegerin verkindet.

Das Verwaltungsgericht Wien hat erwogen:

Aufgrund des vorliegenden Akteninhaltes und des Ermittlungsergebnisses wird
folgender entscheidungsrelevanter Sachverhalt als erwiesen festgestellt:

Die Bf bewohnte mit ihrem Vater und ihrem Bruder antragsgegenstandliche
98,38 m2 grolRe, geforderte, unbefristete Genossenschaftswohnung der
Ausstattungskategorie A der A. Gen.m.b.H., in Wien, T.-StralRe .. . Der
unbestrittene anrechenbare Wohnungsaufwand ergibt sich aus dem im Akt der
belangten Behorde einliegenden Ausdruck der Hausverwaltung (Bl. 19) und
wurde gemall 820 Abs. 5 WWFSG iVm 8§ 17 Abs. 3 WWFSG 1989 ein
anrechenbarer Wohnungsaufwand von Euro 350,20 (4,12x85m2) ermittelt.

Mit Bescheid vom 10.08.2016 zu GZ: MA 50-WBH 41331/16 wurde der
Beschwerdefuihrerin Wohnbeihilfe fur den Zeitraum 01.08.2016 bis 28.02.2017
im Ausmald von monatliche Euro 170,60 zuerkannt.

Im Gewahrungszeitraum bezog Herr J. K. Taggeld vom AMS, Herr P. K.
Waisenpension und die Bf AMS-Taggeld in H6he von Euro 5,96. Da die Bf seit
05.09.2016 als Angestellte beschaftig ist und ein anrechenbares Einkommen inkl.
SZ von monatlich Euro 1.004,26 ins Verdienen bringt (Bl. 9), liegt nun das
anrechenbare Haushaltseinkommen bei Euro 2176,49. Damit Ubersteigt dieses
Einkommen die 13. Einkommensstufe gemafl § 2 Abs. 1 der zitierten Verordnung
und war die Wohnbeihilfe einzustellen. Die bereits ausbezahlte, zu Unrecht
bezogene Wohnbeihilfe fiir die Monate Oktober 2016 bis Februar 2017
(5x170,60 €) von insgesamt 853,00 Euro ist gemal § 21 Abs. 6 WWFSG 1989
rackzuerstatten.

Diese Feststellungen grinden sich auf den vorliegenden unbedenklichen
Akteninhalt und dem Ermittlungsergebnis.

In rechtlicher Hinsicht ist der vorliegende Sachverhalt wie folgt zu beurteilen:

Die fur die gegenstandliche Entscheidung relevanten Bestimmungen des Wiener



Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes 1989 in der derzeit
geltenden Fassung lauten wie folgt:

8 20. (1) Wird der Mieter einer Wohnung, deren Errichtung im Sinne des
I. Hauptstuckes gefordert wurde, durch den Wohnungsaufwand unzumutbar
belastet, ist ihm auf Antrag mit Bescheid Wohnbeihilfe zu gewahren, sofern er
und die mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen ausschliel3lich
diese Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbedurfnisses regelméaliig
verwenden.

(2) Die Wohnbeihilfe ist in der H6he zu gewahren, die sich aus dem Unterschied
zwischen zumutbarer und der in Abs.4 und5 naher bezeichneten
Wohnungsaufwandbelastung je Monat ergibt; bei Wohnungen, deren Nutzflache
die im § 17 Abs. 3 genannten Grenzwerte fur die angemessene Wohnnutzflache
Ubersteigt, ist der Berechnung der Wohnbeihilfe nur jener Teil der
Wohnungsaufwandbelastung zugrunde =zu legen, der dem Verhéltnis der
angemessenen zur tatsdchlichen Wohnnutzflache entspricht. Die né&heren
Bestimmungen uUber die zumutbare Wohnungsaufwandsbelastung hat die
Landesregierung durch Verordnung zu treffen.

3) Das der Wohnbeihilfenberechnung zu Grunde zZu legende
Haushaltseinkommen gemal 8§ 2 Z 15 vermindert sich um mindestens 20 vH

a) fur Jungfamilien,
b) fir Haushaltsgemeinschaften mit einem noch nicht schulpflichtigen Kind,

far Personen mit einer nachgewiesenen Behinderung von mindestens 45 vH
im Sinne des § 35 Abs. 2 Einkommensteuergesetz 1988,

c)

) fir Haushaltsgemeinschaften mit mindestens drei Kindern, fur die
Familienbeihilfe bezogen wird,

fir Haushaltsgemeinschaften mit einem behinderten Kind im Sinne des

e)

Familienlastenausgleichsgesetzes 1967 oder

far allein erziehende Elternteile, die fur im gemeinsamen Haushalt lebende
Kinder Anspruch auf Leistungen des gesetzlichen Unterhaltes haben, die

f) nicht wieder verheiratet sind, in keiner eingetragenen Partnerschaft und auch
in keiner in wirtschaftlich ahnlich einer Ehe eingerichteten
Haushaltsgemeinschaft leben.

Lit. a bis f sind nicht kumulierbar.

(4) Als Wohnungsaufwand gilt jener Teil des zu entrichtenden Mietzinses,
welcher

1. der Tilgung und Verzinsung der Darlehen gemald § 6 Abs. 2 und 8§ 12,



2. der Abstattung der Eigenmittel des Vermieters gemald § 62 Abs. 1 Z 2,

der Verzinsung der Eigenmittel des Vermieters geméafl 8§ 14 Abs. 1 Z 3 des

3.
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes,

4. der Abstattung ruckzahlbarer Zuschisse gemald § 14 Abs. 1
dient.

Als Wohnungsaufwand gilt auch die anteilige geleistete Pauschalrate fur die
Tilgung und Verzinsung eines Eigenmittelersatzdarlehens. Bei gemé&all 8§ 15
geférderten Wohnungen gilt als Wohnungsaufwand der gemall § 63 Abs. 1 in
Verbindung mit Abs. 3 und Abs. 4 vereinbarte, hoéchstens jedoch der zulassige
Hauptmietzins.

Im Falle der Umschuldung gemall 8 68 Abs. 4 zahlt auch der dortgenannte
Unterschiedsbetrag auf die Dauer der Laufzeit des bisherigen Darlehens zum
Wohnungsaufwand.

(4a) Fur die in Abs. 3 genannten Personen gilt, falls sie Empfanger von
Forderungsmallnahmen gemall 8 7 Abs. 1 Z 1 bis 3 sind, ein zusétzlicher Betrag
von 0,70 Euro je m?2 tatsachlicher, héchstens jedoch angemessener
Wohnnutzflache geméafl § 17 Abs. 3 als Wohnungsaufwand.

(5) Der Berechnung der Wohnbeihilfe ist hdchstens ein Wohnungsaufwand
zugrunde zu legen, der dem Hauptmietzins gemall § 15 a Abs. 3 Z 1 des Miet-
rechtsgesetzes zuzuglich eines Zuschlages von 20 vH entspricht. Bei Anwendung
des Abs.4a erhoht sich der der Berechnung zugrundezulegende
Wohnungsaufwand um den dort genannten Betrag.

(6) Die Wohnbeihilfe vermindert sich um anderweitige Zuschisse, die zur
Minderung der Wohnungsaufwandbelastung gewéahrt werden. Insbesondere
durfen Wohnbeihilfe und die nach dem Wiener Mindestsicherungsgesetz zur
Deckung des Wohnbedarfs gewidmeten Beihilfen den Hauptmietzins zuziglich
der Betriebskosten und o6ffentlichen Abgaben auf Basis der tatsachlichen
Wohnnutzflache nicht Gberschreiten.

8§ 21. (1) Die Gewahrung von Wohnbeihilfe fir einen vor Antragstellung
liegenden Zeitraum ist ausgeschlossen, bei Antragstellung bis zum 15. eines
Monats wird die Wohnbeihilfe jedoch ab Beginn dieses Monats gewéhrt.

(2) Die Wohnbeihilfe darf jeweils hochstens auf zwei Jahre gewahrt werden. Die
Zuzdhlung der Wohnbeihilfe an den Empfanger von F6rderungsmalRnahmen
gemal 8 7 Abs. 1 Z 1 bis 3 ist zulassig.

(3) Der Antragsteller ist verpflichtet, dem Magistrat samtliche Tatsachen, die
eine Anderung der Hohe der Wohnbeihilfe oder den Verlust des Anspruches zur
Folge haben kénnen, innerhalb eines Monats nach deren Eintritt unter Anschluss



der erforderlichen Nachweise anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fiur jede
Anderung des Haushaltseinkommens, die mehr als die jahrliche
Inflationsabgeltung im gesetzlichen oder kollektivvertraglichen Ausmalf betragt,
des Personenstandes, der HaushaltsgroRe und des Wohnungsaufwandes. Die
Hohe der Wohnbeihilfe ist unter Berticksichtigung einer Anderung, ausgenommen
einer Anderung der HaushaltsgroRe durch Todesfall, neu zu bemessen.

(4) Der Anspruch auf Wohnbeihilfe erlischt

. bei Tod des Antragstellers,
. bei Wegfall der gesetzlichen Voraussetzungen,

. bei Auflésung des Mietvertrages,

A W DN P

. bei Untervermietung der Wohnung oder wenn

der Antragsteller und die sonstigen bei der HaushaltsgrofRe bertcksichtigten
5. Personen nicht ausschliel3lich Uber diese Wohnung verfugen und zur
Befriedigung ihres dringenden Wohnbedurfnisses regelméafig verwenden.

(5) Wohnbeihilfe, die eine Hohe von 2,18 Euro pro Monat nicht Ubersteigt, ist
nicht zu gewéhren.

(6) Wohnbeihilfe, die zu Unrecht in Anspruch genommen wurde, ist mit Bescheid
rickzufordern, wobei Betrage bis insgesamt 15 Euro unbertcksichtigt bleiben.
Von der Ruckfuhrung von Betrdgen ist Uberdies Abstand zu nehmen, wenn das
Haushaltseinkommen der Wohnbeihilfenempfanger die Hohe im Sinne des
Richtsatzes far Ausgleichszulagen nach dem Allgemeinen
Sozialversicherungsgesetz Uber einen ununterbrochenen Zeitraum von
mindestens einem Jahr nicht erreicht.

(7) Ein riuckzuerstattender Wohnbeihilfebetrag ist von einer neu gewahrten
Wohnbeihilfe vor deren Anweisung an den Anspruchsberechtigten einzubehalten,
auller das Haushaltseinkommen der Wohnbeihilfeempfanger erreicht die Hohe im
Sinne des Richtsatzes fur Ausgleichszulagen nach dem Allgemeinen
Sozialversicherungsgesetz uUber einen ununterbrochenen Zeitraum von
mindestens einem Jahr nicht.

Die Beschwerdefihrerin ist seit 05.09.2016 bei der Firma Sp. als Angestellte
beschéftigt, bringt monatlich ein Einkommen inkl. Sonderzahlungen von
Euro 1.004,26 ins Verdienen und hat diese Anderung nicht gemaR § 21 Abs. 3
leg. cit. der Behoérde bekannt gegeben. Die Durchrechnung mit dem geanderten
Einkommen der Bf (alle anderen Daten blieben unverandert) ergibt ein zu hohes
Einkommen und Ubersteigt dieses Haushaltseinkommen die
13. Einkommensstufe.



Die bereits ausbezahlte, zu Unrecht bezogene Wohnbeihilfe fur die Monate
Oktober 2016 bis Februar 2017 von insgesamt 853,00 Euro ist gemafl § 21
Abs. 6 WWFSG 1989 rickzuerstatten.

Der Beschwerde war daher keine Folge zu geben und der erstinstanzliche
Bescheid zu bestatigen.

Es war daher spruchgemal zu entscheiden.

Hinweis:

Sie haben die Mdglichkeit einen Antrag auf Ratenzahlung bei der MA 50, Gruppe
Wohnbeihilfe, 1190 Wien, Heiligenstadter Stral3e 31, Stiege 3, zu stellen.

Belehrung

Gegen dieses Erkenntnis besteht gemarn 8 54
Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz — VwGVG die Maoglichkeit der Erhebung
einer Vorstellung beim zustandigen Richter des Verwaltungsgerichtes Wien. Die
Vorstellung ist innerhalb von zwei Wochen ab dem Tag der Zustellung des
Erkenntnisses schriftlich (z.B. E-Mail, Telefax) beim Verwaltungsgericht Wien
einzubringen.

Heiss
Landesrechtspflegerin



